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Erste Blirgermeisterin Andrea Dobsch erdffnet um 18:32 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates,
begriifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des Gemeinderates
fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der letzten Niederschrift

Sachverhalt:

Anmerkungen von GR Grinauer:

Meine Anfrage bezog sich auf das erste Treffen des zu griindenden Jugendgemeinderats im Oktober (nicht
November) Die Ankiindigung war im Gemeindeblatt von Oktober angekiindigt.

Und dann bitte ich die Ausfliihrungen von Frau Dr. Niessen unter TOP 8 Informationen und Anfragen zu
erganzen.

Sie flihrte aus, dass Sie mit der PI am Protzenweiher in Kontakt war und dass Biirger anonym
anzeigen/melden kdnnten, wenn sie einen Verdacht auf Coronaimpfnachweis-/Impfpassfalschung hatten.
(Diskussion mit GR Weinmann Anzeige/Meldung)

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift vom 02.12.2021 mit den Erganzungen der GR Griinauer.

Einstimmig beschlossen Ja 19 Nein0

2 Bekanntgabe der in der nichtoffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse

Zur Kenntnis genommen

3 1. Anderung des Bebauungsplans ""Mitterfeld 111'*; Behandlung der
Stellungnahmen und Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10. Juni 2021 beschlossen, statt der im rechtsgdiltigen
Bebauungsplan ,,Mitterfeld III mit Teilinderung Mitterfeld 11 geplanten Ampelanlage einen Kreisel als
Erschlielungssystem flir das neue Baugebiet zu erstellen.

Hierzu muss der Bebauungsplan gedndert werden.

Der Gemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 12. August 2021 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Mitterfeld 111 mit Teildnderung Mitterfeld 11 beschlossen und den Vorentwurf gebilligt.

Der Vorentwurf wurde vom Ingenieurbiro Kehrer Planung, Lappersdorfer Strale 28, 93059 Regensburg,
gefertigt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs.1BauGB fand in der Zeit vom
11. Oktober 2021 bis 12. November 2021 statt.

Private Stellungnahmen wurden im Verfahren nicht vorgebracht.
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Die Unterrichtung der Behdrden, der Nachbargemeinden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
84 Abs.1 BauGB erfolgte ebenfalls in diesem Zeitraum. Das Landratsamt Regensburg hat um
Fristverlangerung fiir die Abgabe der Stellungnahme bis 19.11.2021 gebeten, die gewéhrt wurde.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

1. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und VVermessung Regensburg
2. Amt fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf
3. Amt fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz

4. Autobahndirektion Stuidbayern

5. Bayerischer Bauernverband, Regensburg

6. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

7. bayernets GmbH

8. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

9. DB Netz AG

10. Deutsche Telekom Technik

11. Gemeinde Wenzenbach

12. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

13. Industrie- und Handelskammer Regensburg fiir Oberpfalz / Kelheim
14. Kreisheimatpfleger

15. Kreisjugendring Regensburg

16. Landesbund fiur Vogelschutz

17. Landratsamt Regensburg

18. Markt Lappersdorf

19. Markt Regenstauf

20. Obere Naturschutzbehtrde Regierung der Oberpfalz

21. Regierung der Oberpfalz

22. Regionaler Planungsverband, Region 11

23. REWAG

24, Staatliches Bauamt Regensburg

25. Stadt Regensburg

26. Vodafone Kabel Deutschland GmbH Koordinationsanfragen

217. Wasserwirtschaftsamt Regensburg

28. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Regental

Folgende Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

1. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Regensburg
2. Amt fiir Landliche Entwicklung Oberpfalz

3. Autobahndirektion Sudbayern

4. Bayerischer Bauernverband, Regensburg

5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

6. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

7. Gemeinde Wenzenbach

8. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

9. Industrie- und Handelskammer Regensburg fir Oberpfalz/Kelheim
10. Kreisheimatpfleger

11. Kreisjugendring Regensburg

12. Landesbund fur Vogelschutz

13. Markt Regenstauf

14. Obere Naturschutzbehtrde Regierung der Oberpfalz

15. Regierung der Oberpfalz

16. Regionaler Planungsverband, Region 11

17. Stadt Regensburg

18. Landratsamt Regensburg, Fachstellen L31, Verkehrsentwicklung, 141, Kreisjugendamt, S

33-2, Natur- und Landschaftsschutz, und S 52, Gesundheitsamt
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Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwande / Bedenken
gedulert:

1. Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf, Schreiben vom
29.10.2021
2. Landratsamt Regensburg, SG S31, Wasserrecht und Gewasserschutz, Staatliches

Abfallrecht, Bodenschutz, Schreiben vom 02.11.2021

Kreisbrandrat, Schreiben vom 04.11.2021

Markt Lappersdorf, Schreiben vom 12.10.2021

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Regental, Schreiben vom 08.11.2021

ok w

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken geauliert, aber
eine Stellungnahme abgegeben, die hier im Wortlaut wiedergegeben wird:

1. Landratsamt Regensburg L 16, Schreiben vom 28. 10.2021

Stellungnahme:

. (...) Zum vorgenannten Bauleitplan-Verfahren bzw. zur Befahrbarkeit der im o. g. Bebauungsplan
vorgesehenen StralRenziige durch Entsorgungsfahrzeuge (Restmill, Altpapier, Sperrmull usw.) wird
nach Ricksprache mit dem derzeit zustandigen Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften dirfen Entsorgungsfahrzeuge (aufler zu
Wendezwecken) nur vorwarts fahren. Entsprechend dieser Regelungen miissen Sackgassen bzw.
Stichstraflen, wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend grofe Wendemdglichkeit aufweisen.
Der Mindestdurchmesser, den ein heute Ublicherweise eingesetztes Mllfahrzeug (mit drei- oder vier
Achsen und einer Lange von rd. 11 m) fur ein Wendemandver benétigt, betragt mindestens 18 m. Dabei
muss der Mittelpunkt Uberfahrbar sein.

Beim Befahren von Straen muss aulerdem sichergestellt sein, dass fur die am Fahrzeug befindlichen
Personen keine Quetschgefahr besteht. Zu diesem Zweck muss beiderseits des Entsorgungsfahrzeuges
ein Freiraum von mindestens 0,5 m Breite vorhanden sein.

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu entsorgenden Abfall- und Wertstoff-Fraktionen
muss gem. § 15 ff. Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Regensburg (AWS) an anfahrbaren Stellen
erfolgen.

Privatgrundstiicke oder Stralen, die keine offentlich gewidmeten Strafen im Sinne des Strafien- und
Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Strafen- und Wegegesetz) sind, werden nur nach ausdricklicher
Beauftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fir den Landkreis Regensburg und die
Entsorgungsunternehmen durch den / die Eigentlimer befahren (§ 15 Abs. 7 AWS).

Die Betrachtung des vorliegenden Bebauungsplanes unter den vorgenannten Gesichtspunkten flhrt
deshalb zu folgendem Ergebnis:

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

2. Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 12.10.2021

Stellungnahme:
. (...) Gegen die vorgelegte Planung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden

Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.
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Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kunftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Das Vorhaben befindet sich an der zur Elektrifizierung vorgesehen Bahnstrecke 5860 Regensburg -
Weiden. Durch das Vorhaben der ABS 16 Elektrisierung Marktredwitz - Regensburg (Ostkorridor Siid)
ist zukinftig mit héheren Zugzahlen und einem erhéhtem Larmaufkommen zu rechnen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Fir Rickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Kompetenzteams
Baurecht, Frau Fischer, zu wenden. “

3. bayernets GmbH, Schreiben vom 11.10.2021

Stellungnahme:

. (...) im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens —wie in den von lhnen tibersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Wir haben keine Einwéande gegen das Verfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen des Sachgebiets L 16 Abfallwirtschaft
des Landratsamts Regensburg, der Deutsche Bahn AG und der bayernets GmbH.

Einstimmig beschlossen

Ja

19 Nein 0

Abwagung der Einwendungen und Bedenken von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange:

1. Wasserwirtschaftsamt Regensburg, Schreiben vom 10.11.2021

Stellungnahme:

w(...) aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der geplanten Anderung grundsiitzlich
Einverstandnis.
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Fir den nunmehr geplanten Kreisverkehr ist rechtzeitig die Entwésserung zu planen und ein
entsprechender wasserrechtlicher Antrag zu stellen.

Ansonsten gelten unsere friiheren Stellungnahmen. *

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Regensburg.
Das Planungsbiro teilt dazu Folgendes mit:

»Auf die Anfrage beziiglich einer Genehmigungspflicht fiir das Versickern von Niederschlagswasser teilte das
Landratsamt Regensburg, Wasserrecht und Gewésserschutz, am 15.10.2021 per E-Mail mit, dass nach
Auskunft des WWA Regensburg keine genehmigungspflichtige Gewasserbenutzung gegeben ist, sofern das
Niederschlagswasser der befestigten Flachen nicht gesammelt, sondern breitflachig Uber die Bdschung
versickert wird, wie es die Planung vorsieht.

Die Errichtung des Kreisverkehrs im 60-m-Bereich des Regens stellt die Errichtung einer Anlage
i. S.d. 8§36 WHG dar, woflr bereits ein Antrag auf Anlagengenehmigung nach Art. 20 BayWG gestellt
wurde.*

An der Planung wird festgehalten.

Einstimmiqg beschlossen

Ja 19 Nein 0

2. REWAG, Schreiben vom 09.11.2021

Stellungnahme:
2»” (‘)

Sparten Erdgas und Trinkwasser

Ohne Einwande! Grundsatzlich muss beachtet werden, dass bestehenden Versorgungsleitungen, einem
Schutzstreifen unterliegen, wo keine Bebauung und Bepflanzung stattfinden darf.

Ihr Ansprechpartner fur Ruckfragen: Herr Egersdorfer (0941 601-3472)

Sparte Strom

Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs verlauft ein 20-kV-Mittelspannungskabel. Sind im Zuge der
gednderten StraRenflihrung Anpassungen bzw. Umlegungen an der Versorgungsleitung notwendig, so
ist die weitere Vorgehensweise friihzeitig abzustimmen. Vor Beginn von Baumalthahmen sind aktuelle
Planunterlagen einzuholen und eine drtliche Einweisung anzufordern.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Pfeifer (0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation

Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs verlauft eine Rohranlage und mehrere Glasfaserleitungen der
Telekommunikationstechnik. Sind im Zuge der gednderten Straflenflihrung Anpassungen bzw.
Umlegungen an der Versorgungsleitung notwendig, so ist die weitere Vorgehensweise friihzeitig
abzustimmen. Vor Beginn von Baumafnahmen sind aktuelle Planunterlagen einzuholen und eine
ortliche Einweisung anzufordern.

Ihr Ansprechpartner fur Rickfragen: Herr Zweckeri (0941 601-3419)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der Regensburg Netz GmbH veréandert sich stetig. Somit
verandern sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung, Spannung, Druck und FlieRgeschwindigkeit.
Diese Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien in der Netzplanung und Netzberechnung.
Folglich ist diese Stellungnahme nur zeitlich begrenzt giiltig!
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Wir bitten Sie deshalb, uns weiterhin zeitnah an Ihren Planungen zu beteiligen und stehen lhnen bei
Fragen gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme der REWAG. Die REWAG wird bereits
in die laufenden Planungen und den Bauablauf eingebunden.

Einstimmig beschlossen

Ja

19

3.

Nein

0

Staatliches Bauamt, Schreiben vom 09.11.2021

Stellungnahme:

. (...) mit der o. g. Bauleitplanung in der Fassung vom 12.08.2021 besteht von Seiten des Staatlichen
Bauamtes Regensburg Einverstandnis, wenn nachfolgende Punkte beriicksichtigt bzw. abgeéndert
werden.

Die Anbauverbotszone betragt grundsatzlich 20 m ab Fahrbahnrand. Lediglich im Bereich
des Kreisverkehrsplatzes wird einer Reduzierung auf 15 m zugestimmt. In der Planlegende
(Teil C) sollte dies auch so dargestellt werden. Die eingetragene Linie fir die
Baubeschrankungszone (40 m ab Fahrbahnrand) ist noch an den neuen Kreisverkehrsplatz
anzupassen.

Im Bereich der Anbauverbotszone diirfen keinerlei bauliche Anlagen errichtet werden.
Hierzu zahlen auch nachweispflichtige Stellplatze und Wege, die bei einem eventuell
spateren StraRen-ausbau nicht mehr zuriickgebaut werden kénnen. Hiervon ausgenommen
sind die im Plan dargestellten zu erstellenden Larmschutzwéande.

Bei der Pflanzung von Baumen im Bereich des Baugebietes muss zum Stralenrand der
St 2397 ein Mindestabstand von 8 m eingehalten werden.

Der Umgriff der Bebauungsplananderung am nordlichen Ast der St 2397 ist nicht korrekt
dargestellt. Wegen dem Entfall der Linksabbiegespur ist der Bereich nach Norden zu
verlangern. Ebenso ist die korrekte neue Fahrbahnbreite darzustellen.

Sudlich des Wartebereiches der Bushaltestelle an der St2397 ist zwischen dem
Fahrbahnrand der St 2397 und dem Gewerbegebiet eine Flache als Verkehrsbegleitgrin
auszuweisen  (fuir Bankett und StralenbOschung sowie evtl. notwendiger
Entwasserungsmulde).

Die wegen der Anbindung des Baugebietes erforderlichen Anderungen an der
Strallenentwésserung der Staatsstrafle sind mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
Evtl. erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen sind von der Gemeinde Zeitlarn
einzuholen bzw. die hierfir notwendigen Unterlagen zu erstellen.

Vor der Bauausfiihrung der Anbindung des Baugebietes an die Staatsstrale 2397 ist eine
Kreuzungsvereinbarung Giber Baudurchfiihrung, Kostentragung, Unterhaltsabldse, etc. mit
dem Staatlichen Bauamt Regensburg abzuschlieRen.

Die provisorische Zufahrt zur St 2397 sudlich des Baugebietes auf Flurstuck FI. Nr. 600/3
ist nach Bau der neuen Einmindung zu schliel3en.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme des Staatlichen Bauamts.

Anbauverbotszone und Baubeschrankungszone

Die Legende wird in Bezug auf die Anbauverbotszone wie folgt angepasst:
,,Bauverbotszone 20 m, im Bereich des Kreisverkehrs 15 m*.

In die Hinweise ist aufzunehmen:

,Im Bereich der Anbauverbotszone diirfen keinerlei bauliche Anlagen errichtet werden. Hierzu z&hlen auch
nachweispflichtige Stellpldtze und Wege, die bei einem eventuell spateren StraBenausbau nicht mehr
zuriickgebaut werden koénnen. Hiervon ausgenommen sind die im Plan dargestellten zu erstellenden
Larmschutzwénde.*

Die 40-m-Linie der Baubeschrankungszone wird an den Kreisverkehr angepasst.

Bepflanzung

In die Hinweise ist aufzunehmen:

,Bei der Pflanzung von Bdumen im Bereich des Baugebietes muss zum Stralenrand der St 2397 ein
Mindestabstand von 8 m eingehalten werden.*

Das geforderte Verkehrsbegleitgriin wird in der Planfassung eingetragen.

Die Anderungen an der StraRenentwasserung sind bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Siehe
dazu die Mitteilung des Planungsbiros zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts.

Die geforderte Kreuzungsvereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt steht im Nachgang zur Beschlussfassung
an.

Die provisorische Zufahrt zur St 2397 wird nach dem Bau und der Inbetriebnahme des Kreisverkehrs
geschlossen.

Einstimmiqg beschlossen

Ja 19 Nein 0

4, Vodafone GmbH, Schreiben vom 29.10.2021

Stellungnahme:

., (...) Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei
der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden dirfen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen Sanierungsmanahmen) die

durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind. *

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme der Vodafone GmbH. Der beiliegende
Lageplan weist auf vorhandene Telekommunikationsanlagen im Anderungsbereich der Aussiger Stral3e hin.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Vodafone GmbH bei der Bauausfiihrung rechtzeitig zu beteiligen.
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Einstimmig beschlossen

Ja

19 Nein 0

5. Deutsche Telekom GmbH, Schreiben vom 26.10.2021

Stellungnahme:

w(...) WICHTIG:

Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan mit
Informationen zu den vorgesehenen Straflennamen und Hausnummern fir geplantes Neubaugebiet zu.
Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen — auch folgende
zentrale E-Mail-Adresse des PTI112 Regensburg verwendet werden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fiir den Endkunden zur
Verfugung stellen zu kdnnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfuhrenden Ingenieurbiiros, um den
Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 11.10.2021 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigtei. S. v. § 6 8 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationsinfrastruktur im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MalRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher,
sicherzustellen, dass

. fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

. auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend
8 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

. eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt, wie ausdrucklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
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. die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

. dem Erschlieungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
privaten Grundstiicken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im
Grundbuch kostenlos zu sichern.

. Das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist zu
beachten.

Wir  machen  besonders darauf aufmerksam, dass eine  Erweiterung  unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus
auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur  Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige  Bereitstellung  der
Telekommunikationsdienstleistungen ~ sowie  zur  Koordinierung  mit  StraBenbau-  bzw.
ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de ‘

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme der Deutsche Telekom GmbH. Die
Telekom ist bereits in die laufenden Planungen und den Bauablauf eingebunden.

Einstimmig beschlossen

Ja

19 Nein 0

6. Landratsamt Regensburg, S 41 Bauleitplanung, Schreiben vom 26.10.2021

Stellungnahme:

(...) in der Anlage darf'ich Ihnen die eingegangenen Stellungnahmen der nachfolgenden Fachstellen zu
der im Betreff genannten Bauleitplanung tbersenden:

L15, Kommunale Abfallentsorgung

L18, Fachreferent fiir Denkmalschutz

S 31, Staatliches Abfallrecht, Wasserrecht und Gewasserschutz
S 33-1, Immissionsschutz

S 44, Tiefbau, Kreisbauhof

Kreisbrandrat

Die Fachstellen L31, Verkehrsentwicklung, 141, Kreisjugendamt, 5 33-2, Natur- und Landschaftsschutz,
und S 52, Gesundheitsamt, brachten keine AuRerung vor, so dass davon ausgegangen werden kann, dass
mit der Planung Einverstandnis besteht oder die wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch den
Bebauungsplan nicht berthrt werden.

Aufgrund der Vielzahl an abzugebenden Stellungnahmen zu im Verfahren befindlichen
Bauleitplanungen und den einhergehenden Fristen ist es uns bedauerlicherweise nicht mdglich die
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Einwendungen bzw. Anregungen vollumfénglich auszuformulieren. Wir fugen lhnen unsere
Handskizzen (Anmerkungen in griin) bei und stehen gerne fir Ruckfragen zur Verfigung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme des Landratsamts Regensburg S 41
Bauleitplanung.

Das Planungsbiiro wird aufgefordert, alle redaktionellen Anmerkungen und erforderlichen Klarstellungen, die
sich aus den Grlneintragungen in den Unterlagen ergeben, zu berticksichtigen und sowohl Plan- als auch
Textteil zur Bebauungsplanédnderung dementsprechend zu &ndern oder zu erganzen.

In Bezug auf die mehrere Parzellen umfassenden Baugrenzen wird an der Planung festgehalten.
Die Zahl der Wohnungen wird nicht festgesetzt. An der Planung wird festgehalten.
Zu 1.12.2 Doppelhduser im WA: Fur die Geb&udeflucht soll die Anpassungspflicht weiterhin nicht gelten.

Zu 1.12.3 Gelandegestaltung: Aussagen zu dem erwarteten Ausmaf von Aufschiittungen und Abgrabungen
sollen weiterhin wie im Ausgangsbebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Dariiber hinaus werden folgende Anderungen beschlossen:

Die Regelquerschnitte sind bisher als Hinweise enthalten. Sie werden in der Neufassung vom 16.12.2021
entsprechend Forderung des Landratsamts festgesetzt.

Die Umgrenzung von Flachen fir Garagen wird aus den Festsetzungen durch Planzeichen entfernt. Im
Anderungsbereich des Bebauungsplans werden keine Flachen fur Garagen festgesetzt.

Fir das WA 2.1 werden wie im urspriinglichen Bebauungsplan drei Geschosse zugelassen. An der GRZ von
0,5 wird festgehalten.

Die max. Wandhohen in den Regelschnitten beziehen sich auf die Baugestaltung. Unabhdngig davon gelten
die Abstandsflachen entsprechend der BayBO ab Gelandeoberkante. Dies ist in den Festsetzungen zu
verdeutlichen.

Zu 1.5 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Erganzung des Hinweises, dass gemal BayBO Art. 57 Abs.1 Nr.la Gebdude groRer als 75 m?3
genehmigungspflichtig sind.

Einstimmig beschlossen

Ja 19 Nein 0

7. Landratsamt Regensburg, L 18 — Untere Denkmalschutzbehdrde,
Schreiben vom 25.10.2021

Stellungnahme:

., (-..) Fiir das iiberplante Gebiet liegt eine Denkmalvermutung vor, da es sich in unmittelbarer Néihe zu
einem bereits eingetragenen Bodendenkmal befindet D-3-6938-0546 (Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung), zudem befinden sich weitere Bodendenkmaler in der Umgebung.
Wegen dieser bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siedlungsgunstigen
Topographie des Planungsgebietes, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmaler zu vermuten. Deshalb ist es zwingend erforderlich, dass die Untere
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Denkmalschutzbehdrde bzw. das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege an den weiteren Planungen
frihzeitig beteiligt wird. Fir alle Bodeneingriffe ist deshalb eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern.
Art. 7 BayDSchG erforderlich.

Auf Ruckfrage teilte die Untere Denkmalschutzbehdrde am 14.12.2021 per Email Folgendes mit:

, Aufgrund der Stellungnahme vor Dr. Daschner, UD vom 15.11.2019 (Bebauungs- und
Griinordnungsplan ,, Mittelfeld 111 mit Teildnderung ,, Mittelfeld 11, Gemeinde Zeitlarn) auch fiir die
Teilanderung Mittelfeld 11, 1. Anderung, friihzeitige Beteiligung, ist keine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 BayDSchG erforderlich.

Falls durch die Baufirmen oder andere am Bau beteiligte Personen arch&ologische Befunde und / oder
Funde beim Bau entdeckt werden sollten, ist dies dem Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu melden
(Art. 8 Abs. 1 BayDSchg).

(sich

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehorde und
dem Inhalt des Emails vom 14.12.2021. Der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG ist
bereits in den textlichen Hinweisen enthalten.

Einstimmiqg beschlossen

Ja 19 Nein 0

8. Landratsamt Regensburg, SG S 33-1, Fachreferent Immissionsschutz,
Schreiben vom 05.11.2021

Stellungnahme:

Eine Ausfertigung der beauftragten Neufassung der Verkehrs- und Schalltechnischen Untersuchung
von GEO.VER.S.UM liegt noch nicht vor.

Zur Klarung ob eine eventuell erforderliche Neuberechnung durch das neue Berechnungsverfahren der
RLS 19 angewendet werden soll, ist grundsatzlich und zukiinftig die neue RLS 19 anzuwenden.

Da es sich allerdings im vorliegenden Verfahren nur um eine AnderungsmaRnahme handelt
(Linksabbiegespur mit Ampel soll durch einen Kreisverkehr ersetzt werden), ware es mdglich die
Anderungsberechnung sowohl nach der RLS 90 als auch nach der neuen RLS 19 vorzunehmen.

Hinzukommend kénnte in den textlichen Festsetzungen noch auf das LfU-Merkblatt ,,.Lirmschutz bei
Luftwarmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft" hingewiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Zeitlarn nimmt Kenntnis von der Stellungnahme des SG S 33-1, Fachreferat
Immissionsschutz, Landratsamt Regensburg.

Das aktualisierte L&rmgutachten liegt mittlerweile vor und ist in der Entwurfsfassung der
Bebauungsplanénderung zu bericksichtigen.

In den Hinweisen wird auf das LfU-Merkblatt ,,Larmschutz bei Luftwirmepumpen — Fir eine ruhige
Nachbarschaft" hingewiesen.
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Einstimmig beschlossen

Ja 19 Nein 0

Abwaéagungs-und Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, die vorstehend aufgefiihrten Anderungen und Hinweise in die
Entwurfsplanung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Mitterfeld 111 mit Teilanderung des
Bebauungsplans Mitterfeld I1* aufzunehmen, billigt den vom Ingenieurbiiro Kehrer Planung GmbH,
Lappersdorfer StraRe 28, 93059 Regensburg, vorgelegten Entwurf und beauftragt die Verwaltung mit der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB.

Einstimmig beschlossen Ja 19 Nein0

4 Genehmigung der Vereinbarung zum Bau des Kreisverkehrs Mitterfeld 111

Sachverhalt:

Fir das Baugebiet Mitterfeld 111 ist eine separate Zufahrt erforderlich. Diese Zufahrt wird auf der ST 2397
realisiert. Stralenbaulasttrager der ST 2397 ist das Staatliche Bauamt. Es ist deshalb eine Vereinbarung tber
den Bau des Kreisels sowie der beidseitigen Busbuchten zu schliefen. Das Staatliche Bauamt hat den
entsprechenden Entwurf erstellt, der als Anlage beigefugt ist. Der Entwurf wurde durch die Verwaltung
geprift und enthélt keine GberméaRige Belastung fiir die Gemeinde. Eine Umlegung der Kosten auf die
ErschlieBungskosten fir das Baugebiet ist nicht mdglich.

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt die als Anlage beigefligte Vereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt tiber den
Bau des Kreisels sowie der beidseitigen Busbuchten.

Einstimmig beschlossen Ja 19 Nein0
5 Antrag auf Herausnahme der Flachen fur das Sondergebiet Therapiezentren

und des Gewerbegebiets Brennthal aus dem Landschaftsschutzgebiet des
Landkreises Regensburg

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Zeitlarn hat in seiner Sitzung vom 02.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Sondergebiet Therapiezentren in Brennthal beschlossen. Die Flachen des Sondergebietes befinden sich im
festgesetzten Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Regensburg.

Um eine dahingehende Bebauung zu erméglichen, missen diese Fldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen werden. Zustandige Behdrde dafir ist das Landratsamt Regensburg. Ein entsprechender
Antrag ist deshalb erforderlich. Es haben diesbeziglich bereits VVorgespréche mit der Unteren
Naturschutzbehdrde stattgefunden. In der jingeren Vergangenheit wurden bereits durch mehrere Gemeinden
entsprechende Antrége erfolgreich gestellt.

Da direkt angrenzend zum Sondergebiet ein Gewerbegebiet durch die Gemeinde Zeitlarn ausgewiesen
werden soll, wére ein Antrag auf Herausnahme diese Flachen ebenfalls sinnvoll und sollte zeitgleich gestellt
werden.

Das geplante Sondergebiet hat einen Flachenumfang von ca. 3,7 ha. Das Gewerbegebiet wird voraussichtlich
auf einer Flache von 5,9 ha geplant.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Herausnahme der genannten Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet des
Landkreises zu beantragen, um die weitere Entwicklungsfahigkeit der Gemeinde sicherzustellen.

Einstimmig beschlossen Ja 19 Nein0

6 Eigenanteil Gemeinde zur Bauleitplanung des Sondergebiets Therapiezentren

Sachverhalt:

Bisher war es géngige Praxis die Kosten flr die Bauleitplanung an die NutznieRRer des Bauplanes zu 100 %
weiterzugeben. Deshalb sollen auch fiir das ,,Sondergebiets Therapiezentren* die Kosten fiir die
Bauleitplanung an die Vereine weitergegeben werden. Diesbezuglich sind mit den Vereinen noch
entsprechende stadtebauliche Vertrage zu schlieRen, die die Ubernahme und die Kostenaufteilung der
Vereine untereinander festlegen bzw. sichern.

Um jedoch den sozialen Zweck der Vereine zu unterstlitzen wére es angebracht, dass die Gemeinde diese
Kosten anteilig tibernimmt. Die Verwaltung schlagt hierfiir einen Eigenanteil von 10 — 20 % vor. Die 10
prozentige Beteiligung wirde sich an die gesetzliche Regelung der Eigenbeteiligung bei ErschlieBungskosten
anlehnen Ein hdherer Prozentsatz kénnte aber auch aufgrund der Relevanz der Projekte als angemessen
angesehen werden.

Zwischen den Vereinen wurde sich intern auf folgende Kostenteilung geeinigt:

- Vkkk 30%
- Vkm 70%
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t eine zweckgebundene Spende in Hohe von insgesamt 5.000 € fiir die
Bauleitplanung des ,,Sondergebiets Therapiezentren* an die Vereine vkkk und vkm.

Mehrheitlich beschlossen Ja 18 Nein 1

7 Aufstellung eines frei zuganglichen Griingutcontainers

Sachverhalt:

In seiner Sitzung im Mai 2021 hat der Gemeinderat beschlossen versuchsweise einen frei zuganglichen
Gringutcontainer auf dem Parkplatz der Mehrzweckhalle aufzustellen. Der Probebetrieb wurde Ende
Oktober eingestellt. Bei den Kosten ist tiberschldgig mit Zusatzkosten von 1.000 €/Monat zu rechnen.

Fazit:

Der Griingutcontainer wurde sehr gut durch die Bevolkerung angenommen. Es war zweimal wochentlich
eine Leerung erforderlich. Oftmals war der Container sogar tbervoll und das Griingut wurde neben dem
Container abgeladen. Vereinzelt wurden auch Abfalle und Sperrmull abgestellt. Die angedachte
mengenméRige Begrenzung sowie auf Rasenschnitt und Fallobst wurde mehrheitlich beachtet. Jedoch fiihrte
die Ablagerung von Ast- und Strducherschnitt zu einer noch schnelleren Fullung des Containers. RegelmaRig
musste die Ablagerungsstelle gereinigt werden sowie daneben abgestellter Unrat durch den Bauhof beseitigt
werden.

Die Grungutmenge im Wertstoffhof ist dabei konstant geblieben. Dies bedeutet insgesamt eine
Gringutmehrung im Gemeindegebiet. Ob dies durch Gringuttourismus oder aus einer gréReren
Sammelbereitschaft resultiert, kann nicht beurteilt werden.

Sollte sich der Gemeinderat fur eine dauerhafte Aufstellung eines Containers entschliel3en, wére jedoch
zwingend eine Befestigung der Aufstellflache erforderlich, um diese effektiver reinigen zu kénnen.

Grundsatzlich ist das bisherige Angebot zur Griingutentsorgung (Wertstoffhof und Kompostplatz
Regenstauf) fur die Biirger annehmbar und ausreichend, insbesondere seit dem zusatzlichen Offnungstag
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(Freitag) des Wertstoffhofes. Das Beibehalten des 6ffentlichen Griingutcontainers wére aber eine
birgerfreundliche MalRnahme, bei der jedoch eine Abwégung der Kosten und des Nutzens erfolgen sollte.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t weiterhin die frei zugangliche Aufstellung eines Griingutcontainers wahrend der
Vegetationsphase von Mai — Oktober.

Mehrheitlich beschlossen Ja 15 Nein 4

8 AuRengestaltung Vorplatz Mehrzweckhalle

Sachverhalt:

Im Zuge der Ertlichtigung der Mehrzweckhalle soll auch der AuBenbereich aufgewertet werden. Neben der
optischen Aufwertung, gilt es eine attraktive Begegnhungsstatte im Zugangsbereich vor der Halle zu schaffen.
Dazu sollen Mdoglichkeiten zum Verweilen und zur Kommunikation entstehen. Die Gestaltung soll die
unterschiedlichsten Altersgruppen ansprechen und als Ebene flr das Kennenlernen dienen. Ermdglichen
sollen dies moderne Sitzgelegenheiten die in Form und Farbgebung von den ublichen Sitzbanken weit
abweichen und die Mdglichkeiten zum reinen Ausruhen und Verweilen, der Kommunikation und der aktiven
Nutzung vereinen. Ausgewahlt wurde hierzu ein modernes Stadtmobiliar bestehend aus Sitz- und
Loungemdglichkeiten.

Eine zweckgebundene Spende in Hohe von 10.000 € hierflr liegt vor.

Um den Aspekt der aktiven Begegnungsstétte zu fordern, sollen drei Outdoor Fitnesselemente errichtet
werden. Diese Bewegungsgerate bieten Trainingsmdglichkeiten fir Nutzer auf jedem Fitnessstand, sowohl
fiir sportliche Anwender als auch fiir Senioren. Die Fitnessgerate wurden fur eine grol3e Bandbreite
verschiedener Trainingsziele konzipiert. Je nach Wahl des Bewegungsgeréates konnen die Anwender ihre
Beweglichkeit verbessern, ihre Agilitat und Ausdauer trainieren oder ihre Kraft steigern.

Durch die Kombination verschiedener Bewegungsgeréate entsteht die Moglichkeit, samtliche Muskelgruppen
anzusprechen. Als Gewicht fur das Krafttraining dient das eigene Kérpergewicht. Ebenso kdnnen Anwender
mit den Fitnessgerdten gelenkschonend ihr Herz-Kreislauf-System trainieren.

Ein Fitnesspark mit klassischen Bewegungsgeraten sorgt flir Abwechslung und SpaR, und verstarkt so die
Motivation zu regelmaRigem Training. Ein leichtes Bewegungs- und Krafttraining ein- bis zweimal
wochentlich kann die Lebensqualitét deutlich steigern. Das Training erhoht nicht nur die korperliche,
sondern auch die geistige Leistungsfahigkeit.

Angedacht sind Gerate, welche zum Teil auch von 2 Personen gleichzeitig genutzt werden kénnen. Als
Synergieeffekt kann dabei ein weiterer Kommunikationspunkt entstehen.

Die Umsetzung der vorgenannten Freiraumgestaltung kann im Rahmen der anstehenden Gala-Bau-
Ausschreibung erfolgen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die vorgeschlagene Gestaltung der AuBenanlagen der Mehrzweckhalle.

Einstimmig beschlossen Ja19 Nein 0
9 Informationen und Anfragen
Mitteilung:

- Das Sonderforderprogramm Beschleunigter Infrastrukturausbau der Ganztagesbetreuung wurde bis
31.12.22 verléngert

- Teststation Zeitlarn bei Hotel Bartholomé&us

- Verschenkschrank wurde ergffnet

- Hort zieht nach Sanierung wieder in seine Raume zurtick

- Spielplatz Odenthal wird Ende des Jahres realisiert

- Bolzplatz Troppauer StraRe wird dieses Friihjahr erneuert

- Wasseranschluss SV Zeitlarn fertig
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Erdrterungstermin zum HWS Regendorf hat stattgefunden

Ubung Sandsackfiillmaschine erfolgt

Sprengung Privatbriefkasten und gemeindlicher Hundekotbeutelbehélter in Regendorf, Anzeige
gegen Unbekannt;

Vandalismus am Kindergarten Laub

Aktuelle Priifung Kommunaler Priifungsverband seit Mitte Dezember 2021 im Rathaus
Aktueller Sachstand zum Schloss Regendorf

Anfragen:

GR Weigert-Scholz erkundigt sich wieso die Corona-Zahlen im Gemeindegebiet so hoch sind.

Bei den hohen Zahlen handelt es sich um einen Ausbruch in einem Kindergarten. Dieser musste aber
deshalb nicht geschlossen werden.

GR Schlegel fragt nach dem Sachstand zur Baustelle in der HauptstraBRe Zeitlarn.

Bei der Baustelle handelt es sich um einen Wasserrohrbruch. Die Baustelle wird im Laufe der
néchsten Woche geschlossen.

GR Dongus erkundigt sich nach dem Sachstand zum Fahrradschutzstreifen und den darin
enthaltenen Unterbrechungen

Die Vorsitzende berichtet von einer neuerlichen Verkehrsschau; Der Grund fur die Unterbrechungen
liegt in der nicht mehr ausreichenden Restfahrbahnbreite. Es wird noch auf eine abschlielende
Stellungnahme vonseiten des LRA gewartet.

Zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t Erste Biirgermeisterin Andrea Dobsch um 20:00 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates.

AnschlieBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Andrea Dobsch Jurgen Schmid

Erste Burgermeisterin Schriftflihrung
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