Gemeinde Zeitlarn

Niederschrift Gber die 6ffentliche
Sitzung des Grundstticks- und Bauausschusses

Sitzungsdatum: Donnerstag,20.07.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 18:30 Uhr

Ort: im Sitzungssaal der Mehrzweckhalle Zeitlarn

Anwesenheitsliste

Erste Blrgermeisterin
Dobsch, Andrea

Ausschussmitqglieder

Stellvertreter

Schriftfihrer
Schmid, Jurgen

Abwesende und entschuldigte Personen:

Ausschussmitglieder




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Genehmigung der letzten Niederschrift

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung einer Pylonanlage - indirekt beleuchtet und Folierung
Schaufenster und Eingangstire, Errichtung Wandtransparent unbeleuchtet in Zeitlarn, Hauptstrale
52, FI.Nr. 124/2, Gemarkung Zeitlarn

Vorlage: Ba/0737/2023

Antrag auf Baugenehmigung; Uberdachung der bestehenden Terrassen und der Nebengebaude,
Errichtung einer Gartenlaube in Zeitlarn, Faber-Castell-StraRe 23 a, FI.Nr. 90, Gemarkung Regendorf
Vorlage: Ba/0763/2023

Antrag auf Baugenehmigung; Tektur zum Bauvorhaben Umbau und Aufstockung des bestehenden
Wohnhauses in Zeitlarn, Lusenstra3e 8, 246/20, Regendorf
Vorlage: Ba/0765/2023

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Ubergangs vom OG des bestehenden Wohnhauses zur
Teiluberdachung der bestehenden Doppelgarage, Faber-Castell-Strale 14, FI.Nr. 107/3, Gemarkung
Regendorf

Vorlage: Ba/0784/2023

Antrag auf Baugenehmigung; Einbau zweier Dachgauben in das bestehende Wohnhaus,
Schwalbenweg 7, FINr. 107/6, Gemarkung Zeitlarn
Vorlage: Ba/0785/2023

Informationen und Anfragen
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Erste Blirgermeisterin Andrea Dobsch erdffnet um 18:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Grundstticks- und
Bauausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméRe Ladung und Beschlussfahigkeit
des Grundstiicks- und Bauausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung der letzten Niederschrift

Dem Gemeinderat wird die Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung zur Genehmigung vorgelegt.
Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Niederschrift vom .
Einstimmig beschlossen Ja7 Nein0
2 Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung einer Pylonanlage - indirekt
beleuchtet und Folierung Schaufenster und Eingangsttire, Errichtung

Wandtransparent unbeleuchtet in Zeitlarn, Hauptstralie 52, FI.Nr. 124/2,
Gemarkung Zeitlarn

Sachverhalt:

— Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung einer Pylonanlage — indirekt beleuchtet liber Bodenstrahler (Farbe Warmweil3 3000 K) und
Folierung Schaufenster und Eingangstire, Errichtung Wandtransparent unbeleuchtet in Zeitlarn,
Hauptstralle 52, FI.Nr. 124/2, Gemarkung Zeitlarn.

Nummer im Bautenverzeichnis: 2023 / 0014
Das Bauamt wurde am 4. Mai 2023 vom Eingang des Antrags durch das Landratsamt in Kenntnis gesetzt.

Das Grundstuck liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile in einem Gebiet ohne Bebauungsplan.
Das Grundstiick liegt in folgendem Wasserschutzgebiet: ,,Sallern I1lal*

Das Grundstiick grenzt an ein ,,Landschaftsschutzgebiet*

Grolie des Grundstiicks: 1.335 m?

Sémtliche Nachbarunterschriften wurden zwischenzeitlich nachgereicht.

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss erteilt zu obengenanntem Antrag auf Baugenehmigung sein
Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0

Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschusses am 20.07.2023 Seite 3 von 6



3 Antrag auf Baugenehmigung; Uberdachung der bestehenden Terrassen und
der Nebengebaude, Errichtung einer Gartenlaube in Zeitlarn, Faber-Castell-
Stralie 23 a, FI.Nr. 90, Gemarkung Regendorf

Sachverhalt:

) — Antrag auf Baugenehmigung;
Uberdachung der bestehenden Terrassen und der Nebengebdude, Errichtung einer Gartenlaube in Zeitlarn,
Faber-Castell-StraBRe 23 a, FI.Nr. 90, Gemarkung Regendorf.

Nummer im Bautenverzeichnis: 2023 / 0017
Das Bauamt wurde am 15. Mai 2023 vom Eingang des Antrags durch das Landratsamt in Kenntnis gesetzt.

Das Grundstuck liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile in einem Gebiet ohne Bebauungsplan.
Grolke des Grundstiicks: 627 m?2

Samtliche Nachbarunterschriften fehlen.
Mehrere Nachbarn haben sich hier im VVorfeld bereits beschwert.

Die Bauvorhaben wurden widerrechtlich ohne Baugenehmigung ausgefuhrt.
Nach bauaufsichtlicher Uberprifung wurde der Bauherr am 31. Marz 2023 aufgefordert, bis spétestens
9. Juni 2023 einen entsprechenden Bauantrag einzureichen.

Grundsitzlich fiigt sich das Vorhaben bis auf die Uberbauung der Garage ein. Hier ist unter Umstanden zu
priifen, ob diese nicht eine gewisse Beeintréchtigung nachbarlicher Interessen darstellt.

Beschluss:
Der Grundstiicks- und Bauausschuss erteilt zu obengenanntem Antrag auf Baugenehmigung in Bezug auf die
Terrassenliberdachungen und das Nebengebaude sein Einvernehmen, nicht jedoch in Bezug auf die

Uberbauung der Garage.
Mehrheitlich beschlossen Ja8 Neinl
4 Antrag auf Baugenehmigung; Tektur zum Bauvorhaben Umbau und

Aufstockung des bestehenden Wohnhauses in Zeitlarn, LusenstraRe 8, 246/20,
Regendorf

Sachverhalt:

— Antrag auf Baugenehmigung;
Tektur zum Bauvorhaben Umbau und Aufstockung des bestehenden Wohnhauses in Zeitlarn, LusenstraRe 8,
FI.Nr. 246/20, Gemarkung Regendorf.

Nummer im Bautenverzeichnis: 2023 / 0019
Das Bauamt wurde am 5. Juni 2023 vom Eingang des Antrags durch das Landratsamt in Kenntnis gesetzt.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich folgenden rechtswirksamen Bebauungsplans, fur den die Aufhebung
beschlossen ist: ,,Riesen I*.

Der urspriingliche Bauantrag wurde mittels eines Tekturantrages abgeédndert. Aktuell soll eine
Kellergeschosswohnung entstehen.

Die erforderlichen Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Zeitlarn werden nachgewiesen. Es
wurde eine Abweichung von der StellplatzgroRe beantragt. 7 der 8 erforderlichen Stellplatze haben die Malie
5,75 m x 2,75 m und einer 5,75 m x 3,00 m.

Die Stellplatze sind direkt von der Stral3e anfahrbar, die Abweichung kann deshalb akzeptiert werden.
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Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss erteilt zu obengenanntem Antrag auf Baugenehmigung sowie zur
beantragten Abweichung von der Stellplatzsatzung sein Einvernehmen.

Hinweis:
Sollte eine Bordsteinabsenkung oder eine Versetzung von Versorgungseinrichtungen nétig sein, hat die Kosten
hierfir der Verursacher (Antragsteller) zu tragen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0
5 Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Ubergangs vom OG des

bestehenden Wohnhauses zur Teiluberdachung der bestehenden
Doppelgarage, Faber-Castell-StraRe 14, FI.Nr. 107/3, Gemarkung Regendorf

Sachverhalt:

i — Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung eines Ubergangs vom OG des bestehenden Wohnhauses zur Teilliberdachung der bestehenden
Doppelgarage, Faber-Castell-Strale 14, FI.Nr. 107/3, Gemarkung Regendorf

Nummer im Bautenverzeichnis: 2023 / 0020
Das Bauamt wurde am 14. Juni 2023 vom Eingang des Antrags durch das Landratsamt in Kenntnis gesetzt.

Das Grundstuck liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile in einem Gebiet ohne Bebauungsplan.
GrolRe des Grundstiicks: 266 m?2

Samtliche Nachbarunterschriften liegen vor.

Es sind zwei Abstandsflacheniibernahmen notwendig die beide unterschrieben vorliegen.
Das Vorhaben fiigt sich in die Bebauung ein.

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss erteilt zu obengenanntem Antrag auf Baugenehmigung sein
Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0

6 Antrag auf Baugenehmigung; Einbau zweier Dachgauben in das bestehende
Wohnhaus, Schwalbenweg 7, FINr. 107/6, Gemarkung Zeitlarn

Sachverhalt:

Antrag auf Baugenehmigung;
Einbau zweier Dachgauben in das bestehende Wohnhaus, Schwalbenweg 7, FI.Nr. 107/6, Gemarkung Zeitlarn

Nummer im Bautenverzeichnis: 2023 / 0021
Das Bauamt wurde am 10. Juli 2023 vom Eingang des Antrags durch das Landratsamt in Kenntnis gesetzt.

Das Grundstiick liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile in einem Gebiet ohne Bebauungsplan.
Grolie des Grundstiicks: 481 m?2

Nachbarunterschriften liegen nur teilweise vor.

Die Dachgauben sollen auf der Nordseite des Daches eingebaut werden. In dem Gebiet sind bereits mehrere
Dachgauben vorhanden.
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Das Vorhaben fiigt sich in die Bebauung ein.
Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss erteilt zu obengenanntem Antrag auf Baugenehmigung sein
Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0

7 Informationen und Anfragen

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schliel3t Erste Biirgermeisterin Andrea Dobsch um 18:30 Uhr die 6ffentliche
Sitzung des Grundstuicks- und Bauausschusses.

AnschlieRBend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Andrea Dobsch Jurgen Schmid
Erste Burgermeisterin Schriftfiihrung
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